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……I I crediticrediti ediliziedilizi…….?.?

Euro Crediti



……MetriMetri cubicubi=Euro=Euro…….?.?

Crediti edilizi=
Euro

1. Quanto valgono?
2. Il valore è credibile?
3. Chi ha stabilito il valore?
4. Il valore si trasforma in prezzo?
5. Chi lo compra?
6. Quando lo compra?



……DomandaDomanda??

Ma Ma esistonoesistono deidei modimodi per per 

““rendererendere liquidiliquidi””

questiquesti crediticrediti ediliziedilizi??



I I circuiticircuiti ““direttidiretti”” ((didi mercatomercato))

REGOLE

Prezzo=Cash



QuandoQuando ilil circuitocircuito direttodiretto ““funzionafunziona
benebene””??

1. 1. NumerositNumerositàà operatorioperatori

2. 2. NumerositNumerositàà ““benibeni””

3. 3. NumerositNumerositàà/Volume /Volume delledelle transazionitransazioni



I I circuiticircuiti ““indirettiindiretti””

- Assistere

- Intermediare



I I circuiticircuiti ““indirettiindiretti”” (segue)(segue)

- Assume i rischi

- E’ remunerato per i rischi



……FunzionaFunziona benebene??

EFFICIENZA? EFFICACIA?



…”…”DosatoDosato”” interventointervento del del ““PubblicoPubblico””

Trade off tra efficienza/efficacia… Facilitare, Pricing, Controllare



……CriticitCriticitàà

�� AttenzioneAttenzione non non eccessivaeccessiva allaalla ““finanziarizzazionefinanziarizzazione””

�� I I circuiticircuiti ““indirettiindiretti”” sonosono preferibilipreferibili

�� DeterminazioneDeterminazione valorevalore e pricing e pricing didi riferimentoriferimento devedeve
essereessere realizzatarealizzata dada enitenitàà indipendentiindipendenti e e didi elevatoelevato
standingstanding

�� DeterminazioneDeterminazione deidei prezziprezzi devedeve teneretenere contoconto didi
valorivalori oggettivioggettivi e e dellledellle pressionipressioni delladella domandadomanda e e 
delldell’’offertaofferta

�� TendereTendere verso un verso un ottimaleottimale tradetrade--off off tratra
efficienzaefficienza//efficaciaefficacia operatorioperatori

�� PrivilegiarePrivilegiare modellimodelli pilotapilota//esplorativiesplorativi



Molte grazieMolte grazie……..

�� delisadelisa@unica.@unica.itit


